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REGULAMIN

Postepowania przy egzekwowaniu zaleglosci w optatach od lokalj mieszkalnych i
uzytkowych oraz dzierzawcow terenu w Nauczycielskie] Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Przedwiognie” w Warszawie obejmuje trzy etapy dziatania -

[- €tap postgpowanie WeWne;trz-spé{dzielcze
I1- etap postgpowanie sagdowe
[I- I etap postgpowanie egzekucyijne

§ 1

W I —etapie postepowania windykacyjnego wykonywane s nastepujgce czynnosci:

1. Analize zadtuzen eksploatacyjnych od lokalj mieszkalnych i uzytkowych oraz
dzierzawcow terenu pod wzgledem ich wysokosci i okreséw powstania wykonuje na
biezaco pracownik Wyznaczony przez Zarzad Spétdzieln. Czynnosci te wykonywane
$4 CO miesiac poprzez Sporzgdzenie do 25 dnia kazdego miesigca imiennego wykazu
zalegloscei z tytutu optat eksploatacyjnych i czynszowych czlonkéw Spéidzielni a

takze najemcéw lokalj uzytkowych wedhug stanu na ostatn; dzien poprzedniego
miesiaca z podziatem na okresy:

-od 0 do 1 miesiaca
-od I miesigca do 2 miesigcy
-od 2 miesiecy do 3 miesigcy
-od 3 miesiecy do 6 miesigcy
-od 6 miesiecy do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy

§2

I Po stwierdzeniu zalegtosci oséh zobowiazanych do wniesienia oplat w przedziale
czasowym do 1-go miesigca nalezy wysta¢ , powiadomienie” z uwzglednieniem
terminu 14 dni na dokonanie doptaty do czynszu.

Jezeli wystapig zaleglosci za dwa kolejne miesiace nalezy w trzecim miesigcu wystaé
do dtuznika zawiadomienia o zadtuzeniu wraz z wezwaniem do zaptaty — monit I

8

- od powstalej zaleglosci sq naliczone odsetki ustawowe za zwloke,

- istnieje mozliwogé ubiegania sie o pomoc w dofinansowaniu optat
eksploatacyjnych lokalj mieszkalnych ze wskazaniem adreséw instytucji
swiadczacych takg pomoc,



- informacje o czasie pracy biura Spoétdzielni i numer telefonu do osoby
prowadzacej rozliczenia optat eksploatacyjnych.

2. W przypadku nie sptacenia zadtuzenia przez zobowiazanego w terminie 30 dni od
daty otrzymania monitu [ [ub stwierdzenia zalegtosci platniczych przekraczajacych trzy
miesiace kierowane sg do dhuznikéw wezwania przesagdowe — ostateczne. Wezwania
przesadowe kierowane sa przez petnomocnika Kancelarij Prawniczej na druku
firmowym Kancelarii z podpisem uprawnionego Radcy Prawnego zawierajace:

- nazwe jednostki wzywajacej,

- date ,

- wskazanie adresata,

- podstawe wyliczenia zadhuzenia ( tytut zadluzenia),

- nalezng kwote zadtuzenia,

- wskazanie terminu splaty zadhizenia pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa,

- wezwanie dtuznika do stawiennictwa w okreslonym przez Spotdzielnig terminie w

siedzibie Spotdzielni celem ustalenia zasad splaty zadtuzenia,

- podpis,

Wezwania ostateczne doreczane sg dtuznikom w ten sposéb co monity .

3. Wezwania moga by¢ doreczane adresatowi lub zamieszkatym dorostym
domownikom.

4. W stosunku do najemcow lokali uzytkowych i dzierzawcow terenu — wysylane

sa wezwania do zaptaty w przypadku j ednomiesigcznego zadtuzenia, wezwanie do

uzupetnienia kaucji pod rygorem rozwigzania umowy w przypadku dwumiesiecznego

zadhuzenia, oraz wniosek do zarzadu o rozwigzanie umowy najmu lub dzierzawy bez

wypowiedzenia w przypadku trzymiesigcznego zadtuzenia.

§3

Jezeli w toku postepowania zobowiazany do zaplaty wystapi do Spétdzielni z
prosba o roztozenie zalegtosci na raty, lub z inng propozycja sptaty naleznosci , Zarzad
Spotdzielni lub uprawnione przez Zarzad osoby z udzialem Radcy Prawnego moga
zawrzec ze zobowigzanym stosowng ugodg , o ile w ugodzie zobowiazany uzna catosé¢
zadluzenia, zobowiaze sie do ratalnej splaty w ratach okreslonych , co do wielkosci i
terminu , a ugoda zawieraé¢ bedzie postanowienie , ze w przypadku niedotrzymania
terminu ptatnosci ktérejkolwiek z rat, cata niesptacona kwota wraz z odsetkami stanie sig
natychmiast wymagalna, W przypadku nie wykonania przez zobowigzanego warunkdw
ugody , kieruje sie wezwanie przesgdowe wskazane w § 2 ust.2i3 z poZniejszymi
konsekwencjami.

I1 etap postepowanie sadowe
§4
W przypadku braku reakcji zobowigzanego na przesadowe wezwanie do zapfaty , nalezy

skierowa¢ do Radcy Prawnego wnicsek o wniesienie przeciwko dhuznikowi powddztwa
do Sadu, celem zasadzenia naleznosci. Do wniosku nalezy dotaczyé:



- dowdd powstania naleznosci( np. przydziat lokalu, umowe najmu, ugode
lub inne dokumenty),

- wydruk zadtuzenia z konta lokatora/ uzytkownika,

- przesadowe wezwanie do zaplaty tacznie z dowodem dorgczenia,

- Inne niezbedne dokumenty uzgodnione z Radcg Prawnym.

Dokumenty jw. Przekazywane sa Radcy Prawnemu w kopiach , ktére to kopie sa
potwierdzane za zgodno$é z oryginatami.

§5

Radca Prawny po otrzymaniu wniosku, analizuje otrzymane dokumenty pod wzgledem
prawidlowosci sporzadzenia i kompletnosci. W przypadku stwierdzenia brakéw Radca
Prawny wystepuje o ich uzupetnienie.

Po skompletowaniu dokumentow, sporzadzeniu pozwu, kieruje sprawe do wilasciwego
Sadu. Nastepnie Radca Prawny zawiadamia Spétdzielnie o uzyskanym wyroku .

§ 6

W przypadku uzyskania orzeczenia nickorzystnego dla Spétdzielni, Radca Prawny
informuje Zarzad i opiniuja stan prawny oraz celowo$¢ wniesienia odwotania.

III - etap postepowanie egzekucyjne

§7

I. W przypadku dalszego braku splaty zadtuzenia Radca Prawny na wniosek Spotdzielni
WsZzCzyna postepowanie egzekucyijne.

2. Radca Prawny prowadzi rejestr egzekucji z oznaczeniem kwot zasadzonych ,
sygnatury sadowej, daty ztozenia wniosku do komornika, sygnatury komorniczej,
terminéw i wysokosci wplat , daty zakoniczenia egzekucji ( oraz innych zdarzen
zaistniatych w toku egzekucji ). Radca Prawny co najmniej raz na pét roku przekazuje
do Spétdzielni informacje o stanie egzekucji i zawiadamia Spétdzielnie o zakoriczeniu
egzekucji po wyegzekwowaniu wszystkich kwot zasadzonych. Egzekucja komornicza
dotyczy wiasnosciowego prawa do lokalu i odrebnej wlasnosci lokalu.

§8

Jezeli w toku egzekucji komorniczej okaze si¢ , ze komornik nie moze
wyegzekwowac kwot zasadzonych z powodu nie stwierdzenia istnienia majatku dhuznika i
umorzenia z tego powodu postepowania egzekucyjnego, osoba wyznaczona przez Zarzad .
Spotdzielni moze wystapi¢ do Radcy Prawnego o skierowanie do Sadu wniosku
przeciwko dtuznikowi o wyjawienie majatku. Ztozenie o wyjawienie majatku jest celowe
w przypadku istnienia przestanek , iz dtuznik majatek posiada, lecz go ukrywa. Ztozony
przez dtuznika wykaz majatku moze umozliwi¢ prowadzenie egzekucji.



§9

W przypadku bezskutecznosci egzekucji, winna ona by¢ powtorzona, lub podjete inne
dziatanie przerywajac bieg przedawnienia i zmierzajac do splaty kwoty dhuznej( np.
zawarcie ugody), przed uplywem lat dziesieciu od umorzenia ostatniej egzekucji, ze
wzgledu na uptyw okresu przedawnienia. Czynnosci te winny by¢ poprzedzone
dziataniami zmierzajacymi do ustalenia majatku dluznika.

§ 10

O bezskutecznosci prowadzonych egzekucji petnomocnik powiadamia Zarzad
Spotdzielni. W przypadku dtuznikow posiadajacych wlasnosciowe prawo do lokalu oraz
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, Zarzad moze Wystapi¢ o ustanowienie hipoteki na tym
prawie, a w przypadku braku ksiggi wieczystej o jej zatozenie.

§ 11

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaptaty optat Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej moze wystapi¢ do Sadu o Przymusows sprzedaz wlasnosciowego prawa
lub odrgbnej wtasnosci lokalu w trybie art.17 10 Ustawy z 03.06.2005 r. 0 Zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2005r.,Nr.122,poz.1 024).

Zataczniki:

l. porozumienie o uznaniu dtugu i rozlozeniu naleznosci na raty
2. porozumienie o uznaniu diugu i zasady splaty naleznogci

3. powiadomienie

4. wezwanie do zaptaty I

5. wezwanie do zaplaty przesadowe




