REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH ORAZ GOSPODAROWANIA
GRUNTAMI W NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWE]

+~PRZEDWIOSNIE” w WARSZAWIE

NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

Postanowienia ogélne

§ 1.

1. Ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ lub znajdujgcych sie
administrowaniu Nauczycielskiej Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w
Warszawie zwanych dalej ,,lokalami”.

Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 i Dz.U. z
2004 r. Nr 141, poz.1492)
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Ilekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:

Spoldzielni — nalezy przez to rozumieé Nauczycielska Spotdzielnie Budowlano
Mieszkaniows ,.,Przedwiosnie: w Warszawie;

Zarzadzie lub Zarzadzie Spoldzielni — nalezy przez to rozumiec Zarzad
Nauczycielskiej Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie: w
Warszawie;

najemcy — nalezy przez to rozumieé najemce w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;

wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé Spéldzielnie bedaca wynajmujacym
W rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego;

dzierzawcy — nalezy przez to rozumieé dzierzawce w rozumieniu przepiséw Kodeksu
Cywilnego

wydzierzawiajacym - nalezy przez to rozumieé Spoldzielni¢  bedacy
wydzierzawiajacym w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;

najmie lub podnajmie — nalezy przez to rozumieé najem lub podnajem w rozumieniu
przepisow Kodeksu cywilnego;

konkursie — nalezy przez to rozumieé konkurs pisemny;

uregulowanym stanie prawnym nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé stan, w
ktorym w stosunku do nieruchomosci nie toczy sie postgpowanie administracyjne
dotyczace prawidfowosci nabycia nieruchomosci przez Spoldzielnie;

Przeznaczanie lokali do najmu

82,

1. Ustalenia co do przeznaczenia lokali do najmu dokonywane sg przez Zarzad Spotdzielni
zgodnie z zasada racjonalnego gospodarowania zasobem Spoldzielni. \

2. Zarzad na podstawie ustalef, o ktérych mowa w ust. 1, sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz lokali przeznaczonych do najmu.



L.

Najem lokali

§3.

Lokale oddawane sa w najem na czas oznaczony do 5 lat w drodze konkursu pisemnego z
zastrzezeniem § 7 Regulaminu.

2. Konkurs ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 2.

3.

—_

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze ograniczy¢ konkurs do cztonkéw Spétdzielni.

§4.

Konkurs oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad.
Czynnosci zwiazane z przygotowaniem konkursu wykonywane sg przez Komisj¢ Knkursowsg
Przewodniczacego oraz czlonkéw komisji konkursowej w skladzie od 2 do 5 0s6b wyznacza
Zarzad sposrod pracownikéw Spétdzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga brak udzial w
pracach komisji w roli obserwatorow.
Komisja konkursowa ustala warunki i przygotowuje regulamin konkursu i przedstawia do
zatwierdzenia Zarzadowi, przy czym:
1) warunki najmu lokalu powinny obejmowa¢ w szczegélnosci:
a)  wysokos¢ wywolawczej stawki czynszu i okreslenie wysoko$ci wadium,
b)  okredlenie celéw, na jakie lokal moze byé wykorzystany oraz celéw, na jakie
lokal nie moze by¢ wykorzystany,
¢)  czas, na jaki lokal zostanie wynajety;
2)  opr6cz proponowanej stawki czynszu moze byé ustalone w regulaminie konkursu
inne kryteria ocenu ofert.

§5.

Ogloszenie o konkursie zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach
ogloszen oraz w lokalu przeznaczonym do najmu. Ogloszenie o konkursie moze by¢ takze
zamieszczone w prasie lokalnej.

Ogloszenie o konkursie wraz z listg lokali, ktére zostaly umieszczone w wykazie lokali

przeznaczonych do najmu, podaje si¢ do publicznej wiadomosci w terminach okreslonych w
regulaminie konkursu.

W ogloszeniu o konkursie podaje sie:
1) dane dotyczace lokalu obejmujace:
a)  adres i usytuowanie,
b)  powierzchnig podstawows i powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych:
2) warunki najmu lokalu:
3) informacje¢ o innych warunkach konkursu;
4) okres zwigzania oferta, nie dtuzszy niz 30 dni od daty otwarcia ofert konkursowych albo;
5) wymogi dotyczace formy ztozenia oferty:
a)  zlozenie oferty w zaklejonej kopercie, ostemplowanej badz podpisanej w
miejscu jej zaklejenia,
b)  opatrzenie koperty informacjg, ktérego lokalu dotyczy oraz danymi
identyfikujacymi oferenta;
6) wysokos¢ ewentualnego wadium, a takze termin i sposéb jego wniesienia i zwrotu;
Ogloszenie zamieszczone w prasie lokalnej moze zawiera¢ skrocone informacje o konkursie
oraz wskazanie sposobu, w jaki mozna uzyska¢ pelne informacje.



§ 6.

1. W konkursie moga bra¢ udzial podmioty, ktére wniosa wadium jezeli regulamin konkursu
przewiduje jego wniesienie.

2. Wadium mozna wptaci¢ gotowka w kasie wskazanej w regulaminie konkursu lub przelewem
na rachunek bankowy podany w regulaminie konkursu; w takim przypadku za dat¢ wplaty
uznaje si¢ dzief uznania w/w rachunku bankowego kwotg wplaconego wadium.

3. Wadium wplacone przez oferenta, ktéry wygrat konkurs nie podlega zwrotowi i zalicza sie je
na poczet czynszu lub na poczet kaucji.

4. W przypadku, gdy z przyczyn lezgcych po stronie oferenta, ktéry wygral konkurs nie zawart
umowy najmu w terminie 14 dni od dnia wywieszenia komunikatu o rozstrzygnieciu
konkursu, wadium nie podlega zwrotowi.

5. Oferentom, ktérych oferty zostaly rozpatrzone negatywnie, wadium zwraca si¢ w godzinach
otwarcia kasy lub przelewem na wskazany przez nich rachunek bankowy, nie pozniej niz w
ciggu 7 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o rozstrzygnigciu konkursu.

§7.

1. Poza konkursem mogg by¢ oddawane w najem lokale:
1) niewynajgte mimo przeprowadzenia konkursu z powodu braku ofert spelniajgcych
wymogi konkursu;
2)  lokale gospodarcze wygospodarowane w budynkach mieszkanych;

3) garaze, kiére nie zostaly wynajete po przeprowadzeniu jednego konkursu
z powodu braku ofert;

4)  co do ktérych po umowie zawartej zawiera si¢ kolejng umowe najmu z tym samym
podmiotem na okres do § lat, ktorej przedmiotem jest ten sam lokal, o ile podmiot
wywigzuje si¢ z zobowigzan finansowych wobec Spoéldzielni, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres;

2. Stawki czynszu za lokale, o ktorych mowa w ust.1, ustalane sa w drodze negocjacji stron,
z zastrzezeniem, ze w odniesieniu do lokali, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 stawka od
ktorej nalezy rozpoczaé negocjacje nie powinna byé nizsza niz dotychczasowa stawka
czZynszu.

§ 8.

Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na podnajem lokalu na okres nic przekraczajacy 1 roku z
mozliwoscig przedtuzenia, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekroczyé 50 %
powierzchni wynajmowanego lokalu, z jednoczesnym podwyzszeniem stawki CZynszu najmu za
powierzchni¢ podnajmowang o nie mniej niz o 50 %;

Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi

§9

1. Przekazanie najemcy lokalu nastgpuje na podstawie zawartej umowy 1 protokotu zdawczo —
odbiorczego i po wplaceniu kaucji odpowiadajacej trzymiesiecznemu czynszowi.

2. Najemca ma obowigzek korzystania z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslony w
umowie. Zmiana rodzaju dziatalnosci gospodarczej przez najemce moze nastgpi¢ za
pisemna uprzednia zgoda Spéldzielni.

A



Najemca ma prawo do umieszczenia jednego szyldu informujacego o firmie najemcy,
rodzaju prowadzonej dzialalnosci oraz godzin pracy w miejscu i rozmiarze ustalonym ze
Spoldzielnig

Umieszczenie dodatkowych reklam na terenie elewacji wymaga podpisania ze Spoldzielnia
dodatkowej umowy.

§10

Najemca ma obowigzek przestrzegania Regulaminu porzadku domowego obowigzujacego w
Spotdzielni, oraz nie korzystania z lokalu w godzinach poza 6.00 — 22.00, a takze do:

=

a. dbalosci o prawidlowy stan lokalu jak tez jego bezposredniego otoczenia
b. dbalosci o estetyczny wyglad szyldéw i reklam

c. dbalosci o prawidtowe o$wietlenie lokalu

d. przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz.

§ 11.

Umowy najmu zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat. W uzasadnionych
przypadkach kierujac sig interesem Spoldzielni Zarzad moze zawrzeé umowe na okres
duzszy niz 5 lat, po uzyskaniu uprzedniej zgody Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Warunki uméw najmu zawartych w wyniku przeprowadzonego konkursu albo poza
konkursem okresla si¢ w sposob zabezpieczajacy interesy Spéldzielni pod wzgledem
przychoddéw, nalezytej dbatosci o substancje lokalu, a w szczegblnosci sposobu korzystania
z lokalu, trybu i warunkoéw rozwigzania umowy, zasad rozliczania nakladéw wykonanych
za zgoda wynajmujgcego, o ile naklady te podwyzszaja trwale wartosé lokalu i zostaly
potwierdzone protokotem odbioru robét, okreslenia wysokosci kaucji na poczet naleznosci
czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Podstawe zawarcia umowy najmu stanowi odpowiednio do trybu wyboru najemcy protokol
negocjacji zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni badz protokét Komisji Konkursowe;j.
Kazda zmiana umowy najmu wymaga zawarcia pisemnego aneksu.

Wz6r umowy najmu lokalu, stanowi zatacznik nr 1 do niniej szego Regulaminu.

§ 12.

Stawki czynszu za najem lokali ustala sie:

1)~ w przypadku, gdy lokal zostal oddany w najem w wyniku konkursu -
w wysokosci najwyzszej uzyskanej stawki czynszu;

2)  w przypadku, gdy lokal zostal wynajety w bez konkursu — za stawke najwyzsza
ustalong w drodze negocjacji.

§ 13.

Komisja konkursowa prowadzi negocjacje stawek czynszu,
a nastgpnie wynegocjowane stawki czynszu przedstawia do zatwierdzenia Zarzadowi
Spotdzielni.

W imieniu najemcy lub podmiotu ubiegajacego sic o najem lokalu negocjacje moze
prowadzi¢ pelnomocnik. Petnomocnictwo winno byé udzielone w formie pisemnej .

§ 14,



1. Waloryzacja czynszu nastepuje nie rzadziej niz raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towarow i ustlug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazuje kazdorazowo od miesigca nastepujacego po
miesigceu, w ktérym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza wskaznik wzrostu cen
towaréw i ushug konsumpcyjnych.

§ 15.

Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy najmu i
nastgpowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujacego,
dorgczonego za pokwitowaniem odbioru, za posrednictwem operatora pocztowego lub przez
dozorcg na jeden miesigc przed wprowadzeniem nowej stawki czynszu.

§ 16.

1. Przed protokolarnym  przekazaniem przedmiotu umowy pobiera  sie kaucje,
z zastrzezeniem ust. 5.

2. Wysokos¢ kaucji wynosi rownowarto$é trzymiesiecznego czynszu brutto i trzymiesigcznych
optat eksploatacyjnych brutto, chyba ze w warunkack konkursu ustalobno inaczej.

3. Obowigzek wptlaty kaucji wystepuje w kazdym przypadku zawierania nowej umowy najmu
lub zmiany umowy najmu, o ile kaucja nie byla wniesiona przez dotychczasowego najemce.

4. Kaucjg mozna wnies¢ w gotowce lub przelewem na rachunek bankowy wynajmujacego.

5. W szezegblnych przypadkach, kaucja moze by¢ wniesiona w ratach, jednak nie wigcej niz w
szeSciu ratach miesiecznych.

6. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozna ja obnizy¢ albo odstapi¢ od jej pobrania.

7. Ustalenia w zakresie okreslonym w ust. 5 i 6 podejmuje Zarzad Spotdzielmi, na uzasadniony
wniosek podmiotu ubiegajgcego sie o najem lokalu.

§17.

. W celu zabezpieczenia skutecznego oproznienia lokalu po rozwigzaniu lub wygasnigciu
umowy najmu lub sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci czynszowych i
optat niezaleznych od wynajmujgcego, do umowy najmu dotgcza sie oswiadezenie najemcy o
dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa w art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu
postgpowania cywilnego.

2. Naleznos¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
i inne oplaty pobrane przez notariusza zwiazane z zawarciem umowy ponosi najemca lokalu.

3. Oswiadczenie, o ktdrym mowa w ust.1, zostanie zlozone w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy pod rygorem rozwigznaia umowy.

§ 18.

1. W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokoéci 200% éredniego czynszu z trzech ostatnich
pelnych miesigcy.

2. Najemca zobowigzany bedzie w umowie najmu do uiszczenia stosownego odszkodowania
okreslonego w ust. 1 do dnia protokolarnego przekazania lokalu.
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Rozliczenie udokumentowanych naktadéw, z wyaczebiem nakladéw podnioszaych warto$é
loklau lub stuzacych do ptrzystosowania loklau do potrzeb najemcy moze nastgpi¢ w czasie
trwania umowy najmu poprzez obnizenie stawki czynszu lecz nie wigcej niz za trzy miesiace.

Regulamin gospodarowania gruntami

§ 19.

Wydzierzawieniu mogg podlega¢ nieruchomosci lub ich czgéci stanowigce wiasnosé Spotdzielni
lub znajdujacych si¢ w jej administrowaniu.

(%]

N —

§ 20.

Nieruchomosci oddawane sa w najem na czas oznaczony do 5 lat w drodze konkursu
pisemnego, z zastrzezeniem ust. 4.

Konkurs pisemny ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu z zastrzezeniem §21 ust.
4 pkt 2.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze ograniczy¢ konkurs do cztonkéw Spotdzielni.
Poza konkursem mogg by¢ wydzierzawiane:

a. nieruchomosci w przypadku dzierzawy krotkotrwalej (do 3 miesigcy);

b. nieruchomosci co do ktérych po umowie zawartej na czas oznaczony zawiera si¢
kolejng umowg najmu z tym samym podmiotem na okres do 5 lat, ktérej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, o ile podmiot wywiazuje sie z zobowiazan
finansowych wobec Spotdzielni, a nieruchomos$é zostanie przeznaczona do
wynajecia na dalszy okres;

c. nieruchomosci potoZone przy lokalach uzytkowych na rzecz ich najemcow.

Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust.4 lit, ustalane sa w drodze negocjacii stron, z
zastrzezeniem, ze w odniesieniu do lokali, o ktérych mowa w ust. 4 lit ¢ stawka od ktorej
nalezy rozpocza¢ negocjacje nie moze by¢ nizsza niz dotychczasowa stawka.

§ 21.

Konkurs na dzierzawg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni.
Czynnosei zwigzane z przygotowaniem konkursu wykonywane sg przwz Komisje
Konkursowa.
Przewodniczgcego oraz cztonkéw komisji konkursowej w sktadzie od 2 do 5 0séb wyznacza
Zarzad Spotdzielni sposréd pracownikéw Spoétdzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogag
brak udzial w pracach komisji w roli obserwatorow.
Komisja Konkursdowa okresla regulamin konkursu oraz warunki dzierzawy i przedstawia je
do zatwierdzenia Zarzadowi, przy czym:
1) warunki dzierzawy powinny obejmowaé w szczegdlnoscei:
a. wysokos¢ wywolawczej stawki czynszu,
b. okreslenie celéw, na jakie przedmiot dzierzawy moze by¢
wykorzystany,
¢. czas, na jaki nieruchomo$¢ zostaje wydzierzawiona;
2) oprocz proponowanej stawki czynszu moze by¢ ustalone w Regulaminie konkursu
dodatkowe kryterium lub kryteria ocenu ofert

§ 22.
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Po wplynigciu wniosku o dzierzawg Spéldzielnia przygotowuje wykaz nieruchomosci
przeznaczonej do wydzierzawienia zawierajacy:
1) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2)  powierzchni¢ nieruchomoscei,
3)  opis nieruchomosci,
4)  przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,
5)  termin zagospodarowania nieruchomosci,
6)  wysoko$¢ optat z tytutu dzierzawy,
7)  terminy wnoszenia oplat,
8)  zasady aktualizacji optat,
Wykaz zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spéldzielni, na tablicach ogloszen. Wykaz
moze by¢ takze zamieszczony w prasie lokalnej.

§23

Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, jak réwniez
rozporzgdza¢ w inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umoéw i
skladania oswiadczen woli, przedmiotem ktérych bytaby wydzierzawiona nieruchomogé.
Gdy z wnioskiem o dzierzawe gruntu zwréci sie wigcej niz jeden oferent, nieruchomosci
wydzierzawia si¢ poprzez konkursu ofert.
Konkurs ofert, o ktorym mowa w ust. 2 przeprowadza sie w oparciu o zasady dotyczace
wynajmowania lokalu uzytkowych,.
W przypadkach okreslonych w § 20 ust. 4 prowadzi si¢ ustne negocjacje z jednym
oferetnem.
Do przeprowadzenia ustnych negocjacji niezbedne jest okreglenie:

a) terminu i miejsca negocjacji,

b) przedmiotu dzierzawy krétkoterminowej,

¢) czasu trwania dzierzawy (do trzech miesiecy)

d) stawki czynszu dzierzawnego
Negocjacje zostajg zakonczone podpisaniem przez strony protokétu bedacego podstawg do
podpisania umowy dzierzawy.

§24

Umoweg dzierzawy podpisuje Zarzad Spétdzielni.
Wz6r umowy stanowi zatacznik Nr 2 do Regulaminu.

§ 25

Na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy dopuszcza sie na wniosek Dzierzawcy,
lokalizowanie tymczasowo obiektéw budowlanych po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, z uwzglednieniem nastgpujacych warunkdw:
1) zabudowa powinna by¢ dokonana zgodnie z warunkami umowy dzierzawy oraz zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,
2) koszty wzniesienia i rozbiorki obiektéw ponosi dzierzawca,
3) po zakornczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowiazany do zlikwidowania na zgdanie
Wydzierzawiajacego wszelkich poczynionych przez siebie naniesief,
4) likwidacja naniesien, o ktérej mowa w pkt. 3, nie moze stanowi¢ podstawy do zadania
Jakiegokolwiek odszkodowania od Wydzierzawiajacego.
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2.Dzierzawca ma obowiazek przestrzegania Regulaminu porzadku domowego obowigzujacego
w Spoéldzielni, a takze do:

a. dbatosci o prawidtowy stan nieruchomosci jak tez jej bezposredniego otoczenia
b. dbalosci o estetyczny wyglad szyldoéw i reklam

C. utrzymania czystosci i porzadku na dzierzawionym terenie

d. przestrzeganie przepiséw bhp i ppoz.

§ 26.

Waloryzacja czynszu dzierzawnego nastepuje nie rzadziej niz raz w roku o $rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego.

Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego obowiazuje kazdorazowo od miesigca
nastgpujgcego po miesiagccu, w ktérym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza
wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug konsumpeyjnych.

Zmiana stawek czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji nie stanowi zmiany umowy
dzierzawy i nastgpowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia dzierzawcy.,

§27.

Przed protokolarnym przekazaniem przedmiotu umowy w dzierzawe pobiera sie kaucje,
Z zastrzezeniem ust. 5,

Wysoko$¢ kaucji wynosi rownowartosé trzymiesigcznego czynszu brutto i trzymiesiecznych
oplat eksploatacyjnych.

Obowigzek wplaty kaucji wystepuje w kazdym przypadku zawierania nowej umowy
dzierzawy.

Kaucj¢ mozna wnies¢ w gotowcee lub przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.
W uzasadnionych mozna obnizy¢ albo odstapié od jej pobrania.

Ustalenia w zakresie okreslonym w ust. 4 i 5 podejmuje Zarzad Spéldzielmi, na uzasadniony
wniosek podmiotu ubiegajacego sie o dzierzawe.

§ 28.

W celu zabezpieczenia skutecznego opréznienia nieruchomosgci po rozwigzaniu lub
wygasnigciu umowy dzierzawy lub sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie
naleznosci czynszowych i oplat niezaleznych od wydzierzawiajacego, do umowy dzierzawy
doltacza si¢ o$wiadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, o ktérym mowa w
art. 777 § 1 pkt 41 5 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Nalezno$¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
I inne opfaty pobrane przez notariusza zwiazane z zawarciem umowy najmu powinien
regulowa¢ dzierzawca.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1, zostanie zlozone w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy pod rygorem rozwigzania umowy.

§ 29.



l. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie
odszkodowaniwe za bezumowne korzystanic z nieruchomosci w wysokosci 200%
sredniego czynszu z trzech ostatnich pelnych miesiecy.

2. Dzierzawca zobowigzany bedzie w umowie najmu do uiszczenia stosownego
odszkodowania okreslonego w ust. 1 do dnia protokolarnego przekazania nieruchomosgci.

Postanowienia Koncowe

Postranowienia Regulaminu ,obowiazuja od dnia przyjecia przez Rade Nadzorcza w dniu

2.8.0406uchwaty ... 4@, /x [76.




Zalgeznik nr 1 do Regulaminu najmu lokali
uzytkowych oraz gospodarowania gruntami
w Nauczycielskiej Spotdzielni Budowlano
Mieszkaniowe;j ,,Przedwiosnie” w Warszawie

Umowa najmu lokalu uzytkowego NR. ................

zawarta W dniu ......cceceeeereeeeiieeeennn, w Warszawie pomiedzy

...........................
...........................

a
& SIEAPIDE W 5c00e «50ii5 155 onmmmmamto s mamsas 5701, 1| D , nr
NIP ...coomansmmanessnenmissvism cis , 0 PESEL/REGON ......ovviiiiiiiiiiiee e :
prowadzacym/-cg dziatalno$¢ na podstawie / wpisanym/-ng do
zwanym/-ng w tresci umowy ,,Najemcg”,
reprezentowanym/- ng przez :
0 nastepujacej tresei :
§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy nr ............
w budynku przy ul. .......cooooeieeeeeeeeee, w Warszawie znajdujagcym sie na
dziatce ew. o . B  cacamsa e = usytuowany
......................................................................... o powierzchni ogélnej ........... m*, w tym :
a) powierzchnia podstawowa .......... m.
b) powierzchnia piwnic ...........c......... m*
¢) pozostala powierzchnia ........... ... m?,

zwany dalej ,,lokalem”.

2. Protokét pomiaru powierzchni lokalu wraz z planem lokalu stanowi zalacznik do
niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomoéé¢ oraz lokal, o ktorych mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, nie sg obciazone jakimikolwiek prawami osob trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po
wplaceniu kaucji i dostarczeniu o§wiadczenia, o ktérym mowa w § 15. Powyzszy protokot
zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji, i
urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit
podstawe do rozliczen Stron po zakoficzeniu umowy najmu i po zwrocie lokalu pll,zez

Najemce. \/ ’\T\



3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczegOlnosei w celu
przeprowadzenia  kontroli  wiasciwej eksploatacji lokalu, sprawdzenia stanu
technicznego, dokonania pomiaréw lub sporzadzenia inwentaryzacji budynku, w ktérym
znajduje sie lokal.

§3

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu prowadzenia w nim
s T

2. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzuje si¢ rozpoczaé w lokalu dziatalno$é, o ktérej mowa w ust, 1, w
terminie najpdzniej dodnia ....................

4. Ponad jednomiesigczne przediuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. 3, z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
na przedluzenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez
Wynajmujacego za wypowiedzeniem.

5. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow,
plakatow, napiséw i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci (poza lokalem) a w
przypadku czgsci wspélnych nieruchomosci — réwniez bez uprzedniej zgody whasciciela
nieruchomodci. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia
wszystkich nos$nikow reklamowych, reklam, szyldéw oraz do usunigcia z szyb
wynajmowanego lokalu wszystkich folii reklamowych, napiséw oraz pozostawienia
czystych szyb bez zadnych naklejek od wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu.

§4

Poza innymi obowigzkami okre$lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim wylacznie dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

2) dbatosci o estetykg, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu
porzadku i czystosci oraz jego okresowego odnawiania,

3) niedokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych
w sposob trwaly substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje, w
szezegblnosci  wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwalej
przebudowy uktadu wnetrza,

4) nieoddawania lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez uprzedniej pisemnej

zgody Wynajmujgcego,

5) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana
osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania,

6) przestrzegania regulaminu porzadku domowego,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia beda konieczne,

8) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych,

9) obowigzywania przepisow wewngtrznych uchwalonych przez organy Wynajmujacego.



§5

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wiasnym zakresie

nastepujacych biezacych napraw:

1) konserwacji i napraw poditég, posadzek, wykladzin podtogowych, sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkéw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikéw wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis
klozetowych, urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakéw, umywalek z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw polaczonych ze
zwyklym uzywaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych,

5) uzupelniania i oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewodéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien.

. Przeprowadzenie przez Najemce remontu lokalu oraz prac, o ktérych mowa w ust.1

wymaga pismnej zgody Wynajmujacego i jest wykonywane na koszt i ryzyko Najemcy:.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé¢ w lokalu

istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszen. Wszelskie prace adaptacyjne i naklady

dokonywane s3 na koszty i ryzyko Najemcy.

§ 6

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dolozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z energii elektrycznej, gazowej, ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody,
(jezeli sa) . Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie $ciekéw, wywoéz nieczystosei.
Pozostale naprawy przejmuje Najemca na jego koszt i ryzyko. Przed przystapieniem do
prac Najemca jest zobowizany uzyska¢ zgode¢ Wynajmujacego i uzgodnié warunki
techniczne wykonania prac.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
doprowadzajacych media do lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy si¢ w lokalu. Zabezpieczenie lokalu przed kradziezg i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego sic w lokalu od wszelkich

ewentualnych szkdd spoczywa wylacznie na Najemcey i jego tez obciazaja wszelkie koszty
z tym zwigzane,

§7

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych

Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego |



e

na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwi¢ swobodny
dostep do lokalu.

§8
. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci
a) skladnik A netto: .................. ZE (SFOWINIE: .o ) za
1 m* powierzchni podstawowej,....... zE (stownie: ....coveieeeiiieeeeeeee e, ) za 1 m*
powierzchni  piwnic,....... Zb (BlOWHIE! i sxmermmrerssrssmss ) za 1 m’

powierzchni pozostatej, 4. ogdtem netto: ... zt (stownie:

.................................................... ). powigkszony o obowiazujaca stawke podatku od
towarow i ustug VAT.

Sktadnik B .................

. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé na rzecz Wynajmujacego

miesigczne oplaty, zgodnie z zalacznikiem do niniejszej umowy, stosownie do obcigzen
Wynajmujgcego z tego tytutu i proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni
lokalu - wedtug stawek okreslonych w tym zataczniku.

W przypadku zmiany stawek optat, wynikajacej z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie
nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego.
Zmiana wysokosci optat dokonana w powyzszym trybie nie stanowi zmiany umowy.,

. Czynsz najmu i opfaty, o ktérych mowa w ust. 2, platne sa z gory, do 15 dnia kazdego

miesigca na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego,

gotowka w kasie ......ccccoevverrviiiieieeen | O lub przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr ...........ocooveeveeemreeorooireno. . W przypadku
dokonywania platnosci przelewem za date dokonania zaplaty uwazaé si¢ bedzie date

uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a

takze do ich przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i
pokwitowane przez Najemce osobiscie.

. Opdznienie w zaplacie czynszu najmu oraz oplat, o ktérych mowa w ust.2, przekraczajace

dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujgcego bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

- W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat, o ktérych mowa w ust2 w terminie

okreslonym w ust. 3 Wynajmujacemu przyshuguje prawo zadania odsetek ustawowych z
tytulu opéznienia (art. 481 k.c.)

. W przypadku zalegania lub opoZniania si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi z

niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i oplaty
zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i oplaty biezace.
W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego najemca bedzie placit
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % kwoty czynszu
brutto miesigcznie zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od
dnia zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu.

§9



—

. Umoweg niniejsza Strony zawierajg na czas oznaczony do dnia

. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 niniejszej umowy podlega corocznej waloryzacji.

Zmiana wysokosci czynszu nastepuje za jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem
Najemcy przez Wynajmujacego — zmiana wysokosci czynszu w tym trybie nie stanowi
zmiany warunkow umowy.

Zmiana czynszu, o ktérej mowa w ust. I, nastgpuje nie czesciej niz raz w roku i
dokonywana jest w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug

konsumpcyjnych za rok ubiegly oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

§10

Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostala zawarta Najemca moze ztozyé wniosek
o zawarcie kolejnej umowy na czas oznaczony.

§11

. W przypadkach, gdy Najemca :

1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac¢ lokalu w taki sposob,
lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu, lub

4) pomimo wczedniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu lub optat dodatkowych, lub

6) nie uzupetnil kaucji, o ktéorej mowa w § 15 niniejszej umowy, w terminie tam
0znaczonym, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujacego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

7) zaniedbat obowiazku, o ktorym mowa w § 5 i § 6 niniejszej umowy,

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, tj. bez
zachowania terminéw wypowiedzenia. Prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia przystuguje Wynajmujacemu takze w innych
przypadkach wskazanych w niniejszej umowie.

2. Wynajmujacy moze ponadto rozwigzaé umowe za jednomiesigcznym terminem

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

1) zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego okoiecznych naprawach i nie
dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z nagtej i
nieprzewidzianej potrzeby,

3) korzysta z lokalu nie przestrzegajac postanowiefi umowy oraz przepiséw prawa,

4) nie rozpoczal dziatalnosci w lokalu w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 niniejszej

umowy,

. W przypadku, gdy Najemca oddal lokal w podnajem lub do bezplatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe w trybie,

natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.



- Umowa moze zostaé rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia Stron.

. Rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1-4 wymaga zachowania - pod rygorem
niewaznosci - formy pisemnej i dorgczenia drugiej Stronie osobiicie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

512

. Po rozwigzaniu niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz
Wynajmujgcego lokalu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on
odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidlowego uzywania.
Podstawg do ustalenia stanu technicznego zwracanego lokalu stanowié bedzie poréwnanie
stanu lokalu wynikajacego z protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust. 2
niniejszej umowy i protokohu, o ktérym mowa w ust. 2.

. Zwrot lokalu po zakoficzeniu niniejszej umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotlu przez Najemce, Najemce obcigzaja wszelkie konsekwencije
wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

- Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod
rygorem ich usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z lokalu w terminie najp6zniej jednego miesiaca od dnia wezwania go przez
Wynajmujgcego. Po uptywie tego terminu pozostawione w lokalu rzeczy traktowane bedg
jako porzucone przez Najemce.

. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyl lokal bez wymaganej zgody Wynajmujgcego,
Wynajmujacy w braku odmiennej umowy moze wedhg swego wyboru albo zatrzymaé
ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu lokalu, albo
zada¢ przywrécenia stanu poprzedniego. Podstawg obliczenia wartosei nakladéw
poniesionych przez Najemce w lokalu bedzie zakres zmian i wartosé tych naktadéw oparta
na zatwierdzonym przez Wynajmujacego kosztorysie, bazujacym na $rednich stawkach
okreslonych w Wydawnictwie ,, SEKOCENBUD?” dla danego okresu.

- Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemey poniesionych przez niego
naktadow majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To
samo dotyczy nakladow poniesionych przez Najemce na remont lub wymiane elementéw z
ktoérych korzystal Najemca.

§13

. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres :

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, ze pismo wyslane na adres
okreslony w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone prawidlowo.

. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za dorgczone prawidlowo.



§ 14

Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu 1 innych roszczen
Wynajmujgcego wynikajacych z umowy, Najemca zobowigzuje si¢ uisci¢ kaucje pieniezng
w wysokosci réwnej sumie trzymiesiecznego czynszu brutto oraz trzymiesiecznych optat

brutto, o ktérych mowa w § 8 ust.2 , tj. w WYBOKOSEE < s s 545 ssm omnos mmarnns zt.
Kaucja zostanie wplacona w gotéwce lub przelewem na rachunek bankowy
WYHBHIATEEOT  oruumessisis ciisis e —— s w terminie 10 dni

roboczych od daty zawarcia niniejszej umowy.

- Wplata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy i stanowi warunek
wydania loklau. Nie wplacenie kaucji upowaznia ponadto Wymnajmujgcego do
rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Protokolarne przekazanie przedmiotu umowy nastagpi po wplacie na rachunek
wynajmujacego kaucji, o ktérej mowa w ust. 1.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu
wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytutu
czynszu i oplat dodatkowych, wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu
oraz innych roszczen wynikajacych z nie dotrzymania przez Najemce zobowigzan
umownych.

- Wynajmujgcy moze dokonaé pokrycia z kaucji naleznosci, z tytuléw, o ktérych mowa w
ust. 5, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

- W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czgsci lub calosei kaucji na cele
wymienione w ust. 5, Najemca zobowiazuje sie uzupelni¢ kaucje do wysokosci okreslonej
wust. 1 - w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego.

- W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzar z wptaconej
kaucji.

. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z pomniejszonym o koszty obstugi rachunku podlega zwrotowi
w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu .

§15

. Najemca zobowigzuje si¢ do poddania sie rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt 4 i 5
Kodeksu postgpowania cywilnego, zgodnie z o$wiadczeniem, ktérego przyktadowy wzér
stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca ztozy w formie aktu notarialnego w
terminie 10 dni roboczych liczac od daty podpisania umowy co stanowi warunek jej
skutecznego zawarcia. Nie dostarczenie o$wiadczenia w podanym terminie oznacza, Ze
umowa nie zostata zawarta.

. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

§ 16

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. W przypadku wspétnajmu, wspéinajemcy upowazniaja nie wigce] niz dwoch spos’réc}
12 (- O \

do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwigzanych z\
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realizacja niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany umowy, rozwigzania umowy i
przekazania lokalu.

3.W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie czynnosci
dokonywane na podstawie niniejszej umowy wymagaja wystepowania po stronie Najemcy
wszystkich wspoélnajemcow,

§ 17

Strony wylaczajg mozliwos¢ przedluzenia umowy po uplywie terminu oznaczonego w
umowie albo w wypowiedzeniu, o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§18
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
2. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
§19
Zatgczniki przywolane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng cze$é.

§ 20

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

§21

Z  dniem podpisania niniejszej umowy rozwigzaniu ulega umowa najmu z dnia
............................ Nr ..



Zalacznik Nr 2 do Regulaminu najmu lokali
uzytkowych oraz gospodarowania gruntami w
Nauczycielskiej Spoldzielni Budowlano
Mieszkaniowej ,,Przedwiosnie” w Warszawie

UMOWA DZIERZAWY Nr ....................
Zawarta W dnill.........c.ooevrvreeeneeenrerennnn., r. pomiedzy:
........ sesesessnissenssiiaee... ZWanym dalej "Wydzierzawiajacym" reprezentowanym przez:

(imig i nazwiskoinazwa, adres/sied=iba, nr dow. osobistego, Pesel /Regon, wpis do ewidencji d=iatalnosci gospodarczej, NIP, KRS )

..........................................................................................

zwanym/zwang dalej ,,Dzierzawca”

........................

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania grunt (zabudowany —
opis zabudowy / niezabudowany) o powierzchni .......... , stanowigcy wlasnoscé
................. . polozony w Warszawie w Dzielnicy Grsisnsesmonenenny DEZY DY
.................. » oznaczony w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna numer
............. z obrgbu .............. (opisany w KW Nr wressasesyssevs con )y ZWANY dale
»Nieruchomoscia”. Nieruchomo$é zawiera si¢ w granicach wkreslonych 1 oznaczonych
BT 50 csuimmiinmmsmsmsms na szkicu, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do umowy

dzierzawy.
2. Nieruchomo$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na

..................................

...........................................................................................................

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi po spenieniu warunkéw opisanych w § 7 na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2

Okres dzierzawy ustala si¢ od dnia .................... oG v S

W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy Dzierzawca powinien zlozy¢
Wydzierzawiajacemu pisemny wniosek przed data zakonczenia umowy. Strony
wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu
cywilnego.

3. Rozbudowa lub przebudowa istniejacego obiektu oraz wzniesienie jakichkolwiek
obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Zgoda Wydzierzawiajacego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych
prawem zgod, pozwolefi, zezwolen i uzgodnien. Wysokosé ani charakter nakladéw
poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania
si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zglaszania przez Dzierzawce \
jakichkolwiek innych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego po wygasnieciu umowy. \
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1.

- Oprocz czynszu placit bedzie sktadnik B w postaci

§3

Strony ustalaja miesigczny czynsz dzierzawny, skladnik A, w kwocie netto
vaspersinssesienlls  (BIOWHIE  (oovuinninvnnss chmimass ssmssstots dhs smmmnmm s, ), co odpowiada
stawce netto ......... zh (Stownie: ... ) 2t
za 1m? dzierzawionego gruntu. Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powigkszona o
podatek VAT, ustalony wedlug obowigzujacej stawki, ktéra w dniu zawarcia umowy
wynosi  23%. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi

................. zt (stownie: PESeEses s a e e s s e s e st snsensresassvensa)y W Ty VAT
............... zk. (stownie: ... ),

Wplat  z tytutu czynszu nalezy dokonywaé z gory przelewem na konto
Wydzierzawiajacego: ..........cocuvvvirneinieieeeie w terminie do dnia 10-tego
kazdego miesigca, (niezaleznie od terminu doreczenia Jaktury)

Przy dokonywaniu wplat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada NIP nr ................

§4

W przypadku opdzZnienia w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki
ustawowe.

Dwumiesi¢czne opoZnienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu, ktorego
wysoko$¢ zostala zaktualizowana lub podwyzszona zgodnie z § 5 stanowi¢ bedzie
podstawe do rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesigcznie, naliczanego zgodnie
z dotychczasowg umows (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakoficzenia umowy do
dnia wydania nieruchomosci.

§5

Wydzierzawiajacy ma prawo aktualizowaé wysokosé czynszu jeden raz w roku wg
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaly w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego. O nowej stawce czynszu Dzierzawca bedzie informowany w formie
Jednostronnego pisemnego o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego.

. Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi

Zmiany umowy.

§6

. Tytulem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu 1 innych roszczen

Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uisci¢ kaucje
pienigzng w wysokosci réwnej trzymiesiecznemu czynszowi dzierzawnemu brutto,
okreslonemu w § 3.

',‘\



2. Kaucja zostanie uiszczona przelewem na depozytowy rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego: .........evvuiiuneieeiiie e w terminie 10 dni od
daty zawarcia niniejszej umowy.

3. W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Niewykorzystana kaucja pomniejszona o koszty obstugi rachunku, zostanie zwrdcona
Dzierzawcy w terminie 14 dni od daty dokonania protokolarnego zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym — po zakonczeniu umowy, na
pisemny wniosek Dzierzawcy.

§7

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 §1 pkt. 4 i 5
Kodeksu postgpowania cywilnego, co do obowiazku zaplaty czynszu, obowigzku zwrotu
nieruchomosci w razie rozwiazania lub wygasnigcia umowy oraz co do obowigzku zaplaty
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 3

2. Oswiadczenie zostanie zlozone w formie aktu notarialnego 1  doreczone
Wydzierzawiajacemu w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy i stanowi
warunek wydania przedmiotu dzierzawy. Nie zlozenie o$wiadczenia upowaznia
Wydzierzawiajacego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

§8

I, Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwiazaé — bez zachowania okresu wypowiedzenia —
w przypadkach wymienionych w umowie ( § 4 ust. 2, § 6 ust. 3 oraz § 9 w zwigzku z art.
667 Kodeksu cywilnego), a takze wynikajacych z innych przepiséw Kodeksu cywilnego.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i dorgczonego zgodnie z postanowieniami §16 ust.3,
w przypadku naruszenia postanowien § 101 12.

§9

Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot dzierzawy zmian sprzecznych z
umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez
zgody Wydzierzawiajacego.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ponoszenia refundowania Wynajmujacemu wszelkich oplat, podatkow i swiadczen, w
tym optat za uzytkowanie wieczyste zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci;

2) zawarcia uméw dotyczacych dostawy energii elektrycznej i innych mediéw
niezbednych do wykonywania umowy,

3) przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepisow, a w
szczegOlnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, przepisow sanitarnych, porzadkowych oraz przepisow dotyczacych
geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia A
terenu,
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4) utrzymania w nalezytym stanie obicktow i innych urzadzen znajdujacych sie
na nieruchomosci oraz dokonywania wilasnym kosztem remontéw niezbednych
do zachowania ich w stanie niepogorszonym,

5) utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usuniecia drzew
i krzewOw, uzyskania pisemnej zgody wiasciciela nieruchomosci ; wymaganej
prawem zgody Wydzialu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy oraz Wynajmujacego,

6) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na rozbudowe lub przebudowe
istniejgcego obiektu i na wzniesienie na nieruchomogci jakichkolwiek urzadzen o
charakterze tymczasowym.

8) uzyskania zgody na zawarcie Jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
z dzierzawionej nieruchomosci przez osoby trzecie.

9) wykonywania obowigzkéw obciazajacych whasciciela nieruchomosci dzierzawionej
wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach, w tym
utrzymania czystosci i porzadku przez: uprzatanie blota, sniegu, lodu i innych
zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci dzierzawionej, przy
czym za chodnik uznaje si¢ wydzielong czes¢ drogi publicznej stuzacg dla ruchu
pieszego polozona bezposrednio przy granicy nieruchomosci dzierzawionej.

§11

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania
prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen
podziemnych przebiegajgcych przez dzierzawiony teren.

2. Niezbgdny zasi¢g terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okre$la wykonawca
WW. prac.

3. Dzierzawcy nie przyshuguje od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie z tytulu
wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1, wykonywanie wskazanych prac nie stanowi
réwniez podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

§12

1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiaé, jak rowniez
rozporzadza¢ w inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umoéw i
sktadania o$wiadczen woli, przedmiotem ktérych bylaby wydzierzawiona nieruchomosé.

2. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, w odniesieniu do ktérej Wydzierzawiajacy wyrazil zgode, o ktérej mowa w ust.
1, nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktory zostala zawarta umowa
dzierzawy.

3. Rozwigzanie badZ wygasniecie umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,
jest rbwnoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajacego.

§13
1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody

powstale w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napigcia i innych urzadzer
znajdujacych sig na nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.



2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnodci cywilnej za wady fizyczne i prawne
nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedzial w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej starannogci.

§ 14

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci.
§15

1. Po zakonfczeniu dzierzawy, w tym takze w przypadku jej wygasniecia przed uptywem
terminu zakonczenia dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrdcié nieruchomosé
W stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegblnosei zlikwidowaé na zadanie
Wydzierzawiajacego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie
wypelnienia powyzszego obowiazku w terminie jednego miesigca od daty zakonczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw i
uporzadkowania nieruchomodci, a takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich
pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokét zdawezo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany
najpozniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie
okreslonym w ust. 2, Wydzierzawiajacemu przystugiwac¢ bedzie wynagrodzenie okreslone
W § 4 ust. 3. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia
wygasnigeia badz rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci lub

eksmisji.
§ 16
1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczeri korespondencji zwiazanej z umowa:
Wydzierzawiajacy — .............cooeviiiieiiaiiii,
Dzierzawea — ........ooeiiiniininiiiieieiie e

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o zmianie
powyzszych adreséw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany
w § 1 badZ w ostatnim powiadomieniu i dwukrotnie awizowanej przez poczte badz innego
operatora za skutecznie doreczons.

3. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysylana za
posrednictwem poczty badz innego operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§17
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu - pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem szczegdlnego trybu zmiany wysokosci czynszu, tj. aktualizacji
jego wysokosci zgodnie z postanowieniami § 5 oraz podwyzszenia zgodnie z § 12 ust. 5.

§18

1. W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.



2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu
sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§19

Umowa zostala zawarta w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych 2 egzemplarze
otrzymuje Dzierzawca, a 2 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

....................................................



